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INTRODUCTION

Le présent document est un projet de plan d'urbanisme pour

la municipalité du Village de Senneville. Toute municipalité
doit, en vertu de la loi sur l'aménagement et l'urbanisme
(L.R.Q., ch. A-19.1), adopter un plan d'urbanisme et des ré-
glements de zonage, de lotissement et de construction dans
les vingt-quatre mois de l'entrée en vigueur du schéma d'a-
ménagement de la municipalité reglonale de comté dont elle
fait partie. Si une municipalité a déja un plan et des ré-
glements d'urbanisme, ils d01vent, a4 l'intérieur du méme dé-
lai, etre rendus conformes au schéma d'aménagement.

Dang le cas de Sennev1lle, la MRC est la Communauté urbaine
de Montréal, et son schéma d'aménagement est entré en vi-
gueur le 31 décembre 1987. La munlclpallte n'a pas de plan
d'urbanlsme, mais a deJa divers réglements qui relévent de
l'aménagement et de l'urbanisme: zonage et construction
(no. 114), protection des rives et du littoral (no. 252),
subdivision (no. 171). Ces reglements devront etre abrogés
et remplaces par une toute nouvelle réglementation. La mu-
nlclpallte deit done adopter un plan d'urbanisme et une nou-
velle réglementation avant le 31 décembre 1989.

Le plan d'urbanisme est essentiellement un énoncé des poli-
thues de la municipalité en matiére de développement et

d amenagement de son territoire. Le plan d'urbanisme doit
gtre adopté par reglement, et son contenu lie la municipali-
té et la population au meme titre gue le réglement de Zonage.
I1 doit faire l'objet d'une consultation, sa conformité au
schéma d'aménagement doit etre attestée par 1la Communauté
urbaine et, une fois adopte, il ne peut etre modifié que par
un autre réglement qui doit suivre les memes modalités d'a-
doption.

Les articles 83 et 84 de la loi sur l'aménagement et l'urba-
nisme établissent le contenu obligatoire et le contenu fa-
cultatif d'un plan d'urbanisme:

"83. Un plan d'urbanisme doit comprendre:

1. les grandes orientations d'aménagement du terri-
toire de la municipalité;

2. les grandes affectations du sol et les densités
de son occupation.

84. Un plan d'urbanisme peut comprendre:
les zones 3 renover, & restaurer ou a protéger;

le tracé projeté et le type des principales voies
de circulation et des réseaux de transport;
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3. la nature, la localisation et le type des équipe-
ments et infrastructures destinés a 1'usage de 1la
vie communautaire;

4. les couts approximatifs afférents & la réalisa-
tion des éléments du plan;

5. la nature et l'emplacement projeté des principaux
réseaux et terminaux d'aqueduc, d'égouts, d'élec-
tricité, de gaz, de télécommunications et de ca-
blodistribution;

6. la délimitation & 1l'intérieur du territoire muni-
cipal d'aires d'aménagement pouvant faire l'objet
de programmes particuliers d'urbanisme.™

Compte tenu que le Conseil présume qu'il n'est pas dans les
vues de la population de promouvoir le développement urbain
sur le territoire de Senneville, le plan d'urbanisme s'en
tiendra au contenu minimal obligatoire.
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Annexe 1 "
Liste des batiments et ensembles patrimoniaux
répertoriés sur le territoire de Senneville



Chapitre t
LE TERRITOIRE

Située sur la pointe ouest de 1'Ile de Montréal, bordée par
le lac des Deux-Montagnes et les villes de Sainte-Anne-de-
Bellevue et de Pierrefonds, la municipalité du Village de
Senneville fait 7,41 kilométres carrés de superficie et
compte 1 180 habitants. En termes de population, clest la
plus petite des municipalités qui forment la Communauté ur-
baine de Montréal. Malgré la proximité du centre-ville de
Montréal, elle a jusqu'ici échappé a l'expansion des ban-
lieues qui a modelé les municipalités périphériques de la ré-
gion métropolitaine depuis l1'aprés-guerre et conserve une
importante dimension rurale et naturelle.

1.1 Historique

Le Village de Senneville est surtout connu comme le lieu de
villégiature privilégié de plusieurs grandes familles qui
ont marqué l'économie et la politique montreéalaise du tour-
nant du siécle. C'est en effet 3 Senneville, sur le bord du
lac des Deux-Montagnes, loin des fumées du Montreéal indus-
triel, que ces familles se sont taillé de vastes domaines
champetres pour y construire des chateaux qui comptent main-
tenant parmi les plus spectaculaires des joyaux du patrimoi-
ne architectural montréalais.

La municipalité du Village de Senneville a été incorporée

par le Parlement de Québec le 12 janvier 1895. Elle a été
créée 4 méeme une partie du territoire de la Paroisse de Sain-
te-Anne du Bout de 1'Ile, connue comme la Cofe Nord de Sain-
te-Anne. Meme si elle porte le nom de "Village de Sennevil-
le", 1la municipalité a le statut de ville et est régie par

la Loi sur les Cités et Villes.

En vertu d'un amendement qui lui a été apporté en 1935, la
charte de la municipalité réserve le territoire de Sennevil-
le aux résidences unifamiliale? et y interdit notamment tout
usage commercial ou industriel’.

L Les centres de recherche de Domtar et de Smith, Kline )
and French - remplacé depuis par Bio-Recherches - ont éte
autorisés en vertu d'amendement 4 la charte.



1.2 Utilisation actuelle du sol

Le territoire de Senneville s'étend sur environ 7 kilométres
le long du lac des Deux-Montagnes et a une largeur moyenne
d'environ un kilométre. Il est traversé sur toute_sa lon-
gueur par le chemin Senneville et est bordé d'un coté par

les propriétés résidentielles du bord de 1l'eau et de l'autre
par des fermes qui s'étendent vers le sud-est jusqu'aux li-
mites de Sainte-Anne-de-Bellevue. Le territoire est coupé

en deux selon un axe est ouest par 1l'auteroute Transcana-
dienne. La partie au sud de l'autoroute, que nous désigne-
rons comme urbaine, comporte un lotissement résidentiel d'en-
viron 250 maisons, développé sur une grille orthogonale de
rues avec des lots de 15 000 pieds carrés ou plus de super-
ficie. Les autres grandes utilisations du sol de la partie
urbaine sont le Pavillon Senneville (avec son terrain de golf
privé), un vaste terrain boisé appartenant & 1'Université
McGill, et le complexe des laberatoires de Bio-Recherches.

La partie au nord de l'autoroute est essentiellement cham-
petre, mais comporte une petite enclave résidentielle de 22
maisons, la rue Philips, ainsi qu'un autre établissement de
recherche, les laboratoires de la société Domtar.

Le tableau 1 résume 1l'actuelle répartition du territoire en-
tre les différentes fonctions.

Tableau 1
Utilisation actuelle du sol
hectares %

Résidentiel unifamilial
- milieu urbaip 69,90
- milieu champetre 100,67

Sous=-total 170,57 23,0
Rural 323,56 43,7
Réserve naturelle
(arboretum Morgan) 56,05 _ 7,6
Recherche et développement
de technologie
- Domtar Ltd. 38,23
- Bio Research Laboratories Ltd. 8,39

Sous-total 46,67 6,3
Terrains de golf
- Braeside Links Golf Club 23,06
- Golf du Pavillon Senneville 18,171

Sous-total 41,77 5,6



Tableau 1 {suite)

hectares %

Autres équipements récréatifs
privés
- Yacht Club de Senneville 1,91
- Curling Club de Ste-Anne 0,55

Sous-total 2,46 0,3
Parcs 1,56 0,2
Institutionnel
- Résidences du Pavillon

Senneville 4,90
- Ecole St-Georges 5,04
- Eglise Corpus Christi 1,13
- Hotel de ville 0,14

Sous~total 11,21 1,5
Utilitaire
- Garage municipal et poste

de pompiers 0,14
- Station de pompage, de me-

surage et de distribution

de gaz naturel 1,64
- Poste de pompage de 1l'ali-

mentation en eau potable 0,03

Sous-total 1,81 0,2
Emprises de voies publiques
- Autoroute Transcanadienne 19,09
- Autres emprises 42,77

Sous-total 61,86 8,3
Grands espaces non-utilisés
- Propriété de la Commission

scolaire du Lakeshore 3,98
- Propriété du Royal Institute

for the Advancement of

Learning {(Université MecGill) 12,26
- Propriétés de la municipalité _

du Village de Senneville 4,96
- Propriété du Ministére des

Transports du Québec

(Ile Girwood) 2,26

Sous=-total 23,46 3,2
TOTAL T41,0 100,0%
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1.3 Milieu naturel

1.3.1 Topographie

Située a4 un niveau moyen de 25 & 30 métres au-dessus du ni-
veau de la mer et relativement plane dans la partie sud et
est du territoire, la topographie de la municipalité est do-
minée dans sa partie centrale par une butte dont le point le
plus haut (relevé dans l'arboretum Morgan) est de 47 métres.
Alors que la dénivellation de la butte est relativement a-
brupte sur le versant ocuest (pentes variant autour de 15%),
elle s'adoucit progressivement & mesure que l'on s'approche
du versant est.

1.3.2 Bois

Le territoire & lt'étude comprend trois bois qui ont été re-
‘tenus comme bois de grande valeur ecologique dans le schema
d'aménagement de la Communauté urbaine de Montréal:

- un bois situé a 1'est de l1l'arboretum Morgan, preés
des limites municipales de Sainte-Anne-de-Bellevue
et de Pierrefonds (17,5 ha),

- un bois situé au nord de l'arboretum Morgan {23 ha),

- un bois situé 3 l'ouest, entre les terrains de la
Domtar et ceux de l'arboretum (15 ha).

L'évaluation de 1la Communaute urbaine est basée sur une étu-
de du Centre de recherches écologiques de Montréal (CREM)1
portant sur 15 grands bois du territoire de la Communauté
L'étude établit que les trois bois de Senneville sont ceux
dont la valeur écologique est la plus élevée aprés le bois
pr1nclpal de 1'Ile-Blzard et le bois a l'est du ruisseau de
1'Anse-3-1'0Orme, & Sainte-Anne-de-Bellevue.

Le bois le plus 1nteressant 4 Senneville sur le plan ecolo-
gique est situé 4 l'est de 1l'arboretum Morgan. De forme ré-
gullere, il possede une forte integrlte et tr01s communau-
tés matures (une hetrale, une érabliére argentée et une e~
rabliére & érable rouge). Vient ensuite le bois qui s! e-
tend au nord de l'arboretum et qui est dominé par une he-
traie couvrant prés de 75% de sa superficie. Enfin, avec

Centre de recherches écologiques de Montréal, "Evalua-
tion de la valeur écologique de différents b01s, ruis-
seaux et iles du territoire de la Communauté urbaine de
Montréal", Université de Montreéal, Montréal, 1984



7 types de communautés dont 4 matures, le troisiéme bois se
distingue par sa grande diversité (se référer au croguis de
la page suivante).

1.3.3 Faune
a) Faune terrestre

Parce qu'll est demeuré a 1'état rural, malgré la proximi~

té des developpements urbains, le territoire de SenneV1lle
abrite diverses espdces fauniques qui se sont adaptees a ce
type d'environnement. Le gros gibier se limite & quelques
cerfs de Virginie occupant les terres avoisinant l'arboretum
Morgan. On trouve toutefois du petlt gibier (rat musqué, ra-
ton laveur, renard, mouffette, qdrlx grises, gellnottes
huppées et lapin a4 queue blanche)

b) Faune avienne

Le lac des Deux-Montagnes est avant tout utilisé comme hal-
te migratoire pour la sauvagine a l'automne. Les eaux au
large de Senneville sont principalement fréquentées par 1les
grands morillons, dont les concentrations peuve?t varier en-
tre 10 000 et 50 000 individus selon les années

¢) Faune aquatique

La portion du lac des Deux-Montagnes située en bordure de
Senneville est principalement composée d'eaux peu profondes,
fréquentées par une trentaine d'espéces de poisson se repro-
duisant en eau calme (grand brochet, perchaude, achigan a
petite bouche, lépidostée, barbotte brune, etc.). Deux zo-
nes ripariennes propices a la fraye en eau calme ont été ré-
pertoriées, soit la baie de l'Anse-3-1'Orme, prés du Cap
Saint=-Jacques, et une petite baie au nord du pont de l'auto-
route 40. On ne trouve qu'une seule zone d'eau vive dans ce
secteur. il s'agit de l'exutoire du lac des Deux-Montagnes,
prés des écluses de Sainte-Anne-de-Bellevue ol la peche au
prlnt?mps est interdite en raison de son fort potentiel de
fraye

Ministére du Loisir, de la Chasse et de la Péche, du
Quebec, "Les orientations et les projets d'aménagement et
d'equlpement du ministére sur le territoire de la Commu-
?ggge urbaine de Montréal", version finale, le 22 novembre
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Bois de grande valeur

Aire de fraye

i

Aire de repos de canards plongeurs

Limite du territoire agricole
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1.4 Patrimoine

La richessge patrlmonlale de Senneville tient d'une part a
son intéret archéologique et historique (illustré par les
vestiges du Moulin et du Fort de Senneville construits a la
fin du XVIIe siécle sur ce qui est devenu depuls la pointe
Abbot) et d'autre part au nombre et & la variété de ses ba -
timents d'architecture ancienne.

Les sites archéologiques inventoriés par le ministére des
Affaires culturelles se limitent aux ruines du Fort de Sen-
neville, bati en 1092 par le premler seigneur de SenneV1lle,
Jacques Le Ber, 3 quelques 250 métres au sud du moulin qu'il
avait erlge en 1686. Le fort eut une importance stratégi-
que considérable durant les guerres indiennes entre 1692

et 1714. Il fut détruit par les américains en 1775.

Le patrimoine architectural de la munic1pa11te a fait l'ob-
jet de quatre études relativement récentes qui abordent l'ar-
chitecture locale sous tro*s angles différents: l'architec-
ture rurale traditionnglle ltarchitecture des grandes
résidences ﬁecondalres et l'oeuvre architecturale des fré-
res Maxwell Sur la cinquantaine de batiments recensés en
mllleu champetre a Senneville, ces études ont repertorle Jus=~
qu a maintenant 15 batiments ou ensembles de batiments d'ln—
téret patrimonial (voir liste des batiments patrimoniaux a
1'Annexe 1). Tel gue l'on peut voir sur le croquis de la pa-
ge suivante, ces batiments et ensembles sont distribués sur
presque tout le pourtour du lac.

1 Ministére des Affaires culturelles, Direction des monu-
ments hlstorlques, "Inventaire monumental - région de
Montréal", réalisé par la Section de recherche des monu-
ments historlques, Ecole d'architecture, Université de
Montréal, 1970

Communauté urbaine de Montréal, "Répertoire d‘archltectu-
re tradltlonnelle sur le territoire de la Communauté ur-
baine de Montréal, Architecture rurale", édité par le

Service de la planlficatlon du terr1t01re, Montréal, 1986

3 Communauté urbaine de Montréal, "Répertoire d'architectu-
re traditionnelle sur le territoire de la Communauté ur-
baine de Montréal, Architecture domestique 1 - Les rési-
dences", édité par le Service de la planification du ter-
ritoire, Montréal, 1987

Gagnon-Pratte, France, "Maisons de campagne des Montréa-

lais, 1892-1924: 1'architecture de E. et W.S. Maxwell",
Editions du Méridien, Montréal, 1987

11
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1.5 Population

La population de Senneville est passée de 1333 & 1101 habi-
rants entre 1976 et 1986. Cette diminution est attribuable

’

% une réduction du nombre de personnes par menage (donc a
un vieillissgment de la pogulation). Le nombre moyen de per-
sonnes par ménage est passe de prés de 4 personnes en 1976

)

3 prés de 3 personnes en 1986.

Evolution de la pogulation, du nombre de ménages et du nqmbre

de personnes par ménages 3 Senneville entre 1976 et 1986

1976 1981 1986 Evolution 76-86
ngulation 1333 1221 1101 - 17,4%
Ménages 350 340 346 - 1,
Personnes/ménages 3,81 3,59 3,18 - 16,5

Meme si toutes le municipalités de l'ouest de 1'lle ont vu
leur nombre moyen de personnes par ménage diminuer entre 1976
et 1986, il n'en demeure pas moins que la population de Senne-
ville est sensiblement plus agée que celle de sa région con-
sidérée dans son ensemble. "

Répartition de 1a population a §enneville et dans sa région
selon les groupes dtage en 1981

0-15 15-24 25-34 35=-54 55 et + TOTAL

Senneville 17,6% 15,5% 11,0% 25,7% 30,2% 100,0%

Secteur Ouest _
de la Communauté 23,1 17,3 17,6 26,8 14,6 100,0
urbaine -

1 sources: Statistiques=-Canada, nRecensements du Canada",

1971, 1976, 1981, 1986
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Alors que la proportion de la population de langue maternelle
francaise est restée stable & Senneville entre 1971 et 1981,
la proportlon de la population de langue maternelle anglaise
a légérement diminué au profit de la populatlon de langue
maternelle autre que franc¢aise ou anglaise.

Evolution de la répartition de 1la populati?n selon la langue
maternelle a3 Senneville entre 1971 et 1981

ANGLAIS FRANCAIS AUTRES
1971 1976 1981 1971 1976 1981 1971 1976 19811
61,5% 59,7% 55,3% 34,6% 31,7% 34,8% 3,9% 8,6% 9,9%

Senneville présente une moins grande homogénéité sur le plan
de la répartition des revenus moyens annuels des ménages que
sa région considérée dans son ensemble: en 1981, U43% de ses
ménages avaient des revenus de 40 000 dollars et plus contre
30% dans l'ouest de 1'Ile; par contre, 15% de ses ménages a-
vaient des revenus de moins de 10 000 dollars contre 10%
dans l'ouest de 1l'Ile.

Répartition des ménages selon 1es1tranches de revenus & Sen-
neville et dans sa région en 1981

- de 10000 10000-24999 25000-39999 40000 et «+
Senneville 14,9% 20,9% 20,9% 43,3%

Secteur Ouest
de la Commu- 10,1 27,9 32,5 29,5
nauté urbaine

! Sources: Statistiques-Canada, "Recensements du Canada",

1971, 1976, 1981.

XWS/201PLAN1
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Chapitre 2
GRANDES ORIENTATIONS D*AMENAGEMENT, AFFECTATIONS DU SOL ET
DENSITES

2.1

Principes généraux

LLe plan d'urbanisme énonce comme grandes orientations d'amé-
nagement:

a)

b)
c)

d)

e)

le maintien du caractére champgtre des domalnes du bord
du lac des Deux-Montagnes et de la grande aire agricocle
au nord de l'autoroute Transcanadienne;

la protection des batiments patrimoniaux;

la protection de 1l'équilibre écologique des rives du lac
des Deux-Montagnes;

la preservatlon de la tranquilité des aires résidentiel-
les déja développées;

l'empechement de développer de nouveaux territoires dans
le Village, sauf les quelques exceptions suivantes:

- l'implantation possible de nouveaux établissements de
recherche le long de l'autoroute Transcanadienne,

- la mise en valeur conjointe des propriétés du Pavillon
Senneville et de 1l'Université MeGill,

- 1'éventuelle construction d'une nouvelle école sur le
terrain de la Commission scolaire Lakeshore, le long
du boulevard Saint-Pierre.

Les moyens prévus pour assurer le respect de ces grands prin-
cicpes directeurs sont les suivants:

a)

b)

e)

au plan des affectations du sol et des usages permis, un
zonage trés restrictif qui préserve le caractére actuel
de Senneville;

au plan du controle de la dimension des lots et du tra-
cé de nouvelles rues, l'empechement virtuel de morcel-
ler les grandes propriétés en lotissements résidentiels;

au plan de la protectlon de 1'env1ronnement, ltadoption

de normes pour la préservation & leur état naturel des
rives et du littoral du lac et la conservation, dans les

15
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secteurs batis de la municipalite, des arbres et des es-
paces vertis.

2.2 Affectations du sol et densités

Au chapitre de 1'affectation des sols et des densités, le
plan d'urbanisme divise le territoire en trois grandes enti-
tés:

- la partie urbaine
- la partie rurale .
- la partie R/D (recherche et développement).

2.2.1 Partie urbaine

La partie de Senneville que le plan d'urbanisme désigne com-
me urbaine est toute la portion sud du territoire comprise
entre les limites de Sainte-Anne-de-Bellevue, 1'autoroute
Transcanadienne et le complexe de Bio-Recherches. Occupant
une superficie de 160 hectares (395 acres), c'est la section
la plus densément peuplée du territoire, et elle est desser-
vie par un réseau municipal g'aqueduc alimenté depuis Sainte-
Anne-de-Bellevue. Elle est batie 3 88%, Seules deux gran-
des parcelles ne sont pas encore développées: un terrain boi-
sé de la commission scolaire Lakeshore, au nord de l'école
Saint-Georges, et une grande propriété semi-boisée apparte-
nant a 1'Université MeGill, entre la rue Tunstall et le Pa-
villon des Vétérans.

a) Les zones résidentielles

Les zones résidentielles sont de deux types: les grandes pro-
priétés riveraines du 1ac des Deux-Montagnes, entre le che-
min Senneville et le bord de l'eau, que le plan d'urbanisme
identifie comme tpésidentiel riverain", et le lotissement

3 1'est du chemin Senneville (rues Muir Park, Tunstall, Mac-
Kenzie, etc.), auquel le plan d'urbanisme affecte la dénomi-
nation de "résidentiel urbain". Pour sa part, le secteur con-
nu comme le '"petit village de Crevier", qui s'étend de part
et d'autre du chemin Senneville, entre le Pavillon des Vété-
rans et le viaduc de 1'autoroute Transcanadienne, est aussi
désigné comme "résidentiel urbain”.

Le plan d'urbanisme consacre la vocation de ces secteurs ré-

sidentiels dans leur état actuel en y l1imitant les usages
permis & l'habitation unifamiliale et en y imposant des di-
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mensions minimales de lots qui interd%sent pratiquement tou-
te nouvelle subdivision, soit 2 000 m~ (21_528,5 pieds car-
rés) dans le résidentiel urbain et 8 000 m2 (86 114,1 pieds

carrés) dans le résidentiel riverain, ce qui est quatre fois
le minimum exige par la Communauté. Cette attitude restric-

tive vise & préserver le caractére actuel du bord de l'eau

a Senneville, avec ses grands terrains offrant de vastes dé-
gagements sur le lac des Deux-Montagnes.

b) Les équipements communautaires

Si ce n'est la possibilité qu'une école élémentaire soit
construite sur le terrain vacant de la commission scolaire
Lakeshore, le plan d'urbanisme ne prévoit pas de changements
au réseau actuel des équipements communautaires, qui com-
prend:

- 1'école Saint-Georges et 1l'église Corpus Christi,

- le curling club,

- le yacht club,

- 1'hotel de ville, avec le garage municipal et la ca-
serne des pompiers,

- le parc Senneville.

Ce dernier n'est cependant pas confiné a sa seule vocation
d'espace vert. Le zonage institutionnel permettra d'en u-
tiliser éventuellement une partie pour d'autres fins commu-
nautaires, comme la construction d'un centre culturel ou
d'un équipement récréatif majeur.

e¢) Les aires qui n'ont pas été développées

La partie sud de Senneville presente encore deux grandes ai=-
res qui n'ont pas été développées: le terrain de la commis-
sion scolaire Lakeshore et la propriété de 1l'Université Me-
Gill.

Le terrain de la commission scolaire Lakeshore falt, selon
la matrice graphique du role d'evaluatlon, 39 787 metres
carrés (9,83 acres) de superficie. S'il était développé a
des fins residentlelles avec des dimensions de lots confor-
mes aux standards du_.réglement de lotissement pour la zone
urbaine, soit 2 OOOm2 de superficie et 30 métres de largeur,
il pourrait recevoir un maximum de douze maisons.

Le plan d'urbanisme exclut cependant tout developpement rési-
dentiel sur ce terrain. Une rue intérieure qui déboucherait
sur le boulevard Saint-Pierre serait peu sécuritaire, compte
tenu de la courbe qui limite la visibilité et de la grande
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vitesse & laquelle circulent les automobiles sur cette sec-
tion du boulevard. Le plan d'urbanisme propose plutot la
construction d'une école sur ce terrain qui avait été donné
a l'ancienne commission scolaire de Senneville et de Baie
d'Urfé par la succession Morgan. L'acces a cette nouvelle
ecole se ferait par le prolongement du cul-de-sac de la rue
Sainte-Anne, qui dessert déja l'école Saint-Georges. Sen-
neville serait ainsi doté d'un complexe institutionnel re-
groupant deux écoles, un terrain de sport et une église, ce
gui ferait le pendant du complexe institutionnel de Sainte-
Anne de l'autre coté du boulevard, constltue de 1! hopltal
des Vétérans, des laboratoires de Peches et Océans Canada
et de la ferme du collége Macdonald.

Par ailleurs, l!'Université MecGill posséde, au centre de la
partie urbaine, une grande parcelle de terrain vacant de
12,26 hectares (30,3 acres) de superficie. Elle a obtenu ce
terrain du Gouvernement du Canada, en echange de la partie
de la ferme sur laquelle a été construit l'hopltal des Vété-
rans, dans Sainte-Anne-de-Bellevue.

Le terrain de 1'Université dans Senneville est constitué
d'une partie de 1l'ancien golf du Pavillon des Vétérans et
dtun vaste boisé. Le plan d'urbanisme lui affecte une voca-
tion strictement institutionnelle, avec un zonage ne permet=-
tant que

-~ les fonctions, batiments et équipements sportifs,
récréatifs et culturels sous 1l'égide de la municipa-
1lité,

- les centres d'accueil, maisons de convalescence et
foyers et résidences pour personnes agees exploités
par un corps public ou un organisme a but non-lucra--
tif,

- les universités et autres institutions publiques d'en-
seignement supérieur,

- les golfs.,

Cette affectation est provisoire, et vise i prevenlr la spé-
culation. Cependant, le plan d'urbanisme reconnalt qu'il
pourrait, a certalnes cenditions, etre développé a d'autres
fins, mais de fagon a conserver un maXimum d'espaces verts
tout en maintenant sa valeur presente pour l'actuel proprle-
taire. Il est en effet & prev01r que le Pavillon des Vete-
rans sera un jour désaffecté, faute de clientéle. En preV1-
sion d'un éventuel changementt de statut du Pavillon des Vé-
térans, le Consell élaborera un plan qu1 relntegrera le ter-
rain du Pavillon & celui de l'Université dans un développe-
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ment concerté qui respecte l'actuel caractére du Village et
qui soit bénéfique pour ses résidants. Un tel développement
pourrait par exemple, proposer des résidences pour person-
nes agees intégrées & un terrain de golf.

La municipalité adoptera & cet effet un réglement sur les
plans d’ensemble, en vertu des dispositions des articles
145, 9 a 145,14 de la loi sur l'aménagement et l'urbanisme.
Ce réglement speclflera notamment les conditions que devra
remplir le requérant pour que la munlclpallte procéde a 1'a-

mendement de zonage requis pour la mise en oeuvre du plan
d'ensemble.

2.2.2 Partie rurale

La partie rurale, qui représente plus de 70% de 1la superfl—
cie totale de la municipalité, s'étend de l'autoroute Trans-
canadienne et de la limite nord de la proprlete Domtar jus-

qu'aux limites de Pierrefonds.

Le plan d'urbanisme répartit ces quelques 525 hectares en-
tre six types d'affectations:

- le résidentiel champetre, qui comprend toutes les
grandes propriétés qui n'ont pas le statut de ferme,
et ol la superflcle mlnlmale des nouveaux lots est
fixée & 8 000 métres carrés (environ 2 acres),

- la réserve naturelle constituée par la partie de l'ar-
boretum Morgan située dans Senneville,

- l'enclave urbaine de la rue Phillips,
- le terrain de golf Braeside,
- les stations de pompage du gazoduc et du pipeline,

- le rural, qui comprend toutes les propriétés qui ont
le statut de ferme.

Ltaffectation "rurale" inclut les usages de l'affectation
"réserve', de fagon a4 permettre l'extension de l'arboretum
ou la création d'un centre écologique ou d'un parc agricole.
2.2.3 Recherche et développement

Cette derniére entité regroupe les propriétés de Domtar et

de Bico-Rechercheg, de part et dtautre de l'autoroute Trans-
canadienne, de meme qu'un terrain d'une superficie d'envi-

19



ron 5,65 hectares (14 acres), actuellement propriété de la
munlclpalite et ol la réglementation d'urbanisme autorise-
ra la construction de centres de traitement de données ou
de centres de recherche.
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Chapitre. 3
MISE EN CEUVRE

Lorsqu'a été entreprise 1'élaboration du présent plan d'ur-
banisme, la municipalité du Village de Senneville comptait

un certain nombre de réglements traitant de différents su-

jets qui reldvent maintenant de la loi sur 1'aménagement

et l'urbanisme, dont les réglements

- 114 concernant le zonage et la construction,

- 171 concernant la subdivision et la resubdivision des
lots,

- 252 pour la protection des rives et du litteral,

La nouvelle réglementation qui accompagne le plan d'urbanis-
me abroge tous ces anciens réglements et les remplace par
une nouvelle batterie de quatre réglements:

le zonage,

le lotissement,

la construction,

les permis et certificats.

Ce nouvel instrument utilise les nouveaux pouvoirs de contro-
le des milieux naturel et bati qui ont été délégués aux mu-
nicipalités par la loi sur 1t'aménagement et l'urbanisme
(L.A.U.). Cependant, la Charte du Village comporte certai-
nes clauses spéciales concernant le zonage, le lotissement

et la construction qui ne concordent pas avec la L.A.U.

3.1 La Charte et les amendements & y apporter

Fn matiére d'aménagement et d'urbanisme, la Charte du Villa-
ge comporte certaines partioglarités qui distinguent Senne-
ville des autres municipalites.

a) Elle accorde au Conseil le pouvoir d'adopter des régle-
ments pour restreindre, controler ou prohiber la ven-
te de boissons alcooliques & l'intérieur des limites
du Village: cette clause devrait etre maintenue telle
quelle.

b) Elle prohibe, et ce nonobstant toute disposition con=-
traire de toute loi générale ou spéceiale, tout commer-
ce ou industrie sur la totalité du territoire municipal.
Ctest pourquoi l'implantation des centres de recherche
de Domtar et de Smith, Kline and French a demandé des
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¢)

d)

e)

amendements & la Charte. Cette situation présente &

la fois des inconvénients et des avantages. Elle obli-
ge la municipalité & obtenir un amendement & sa charte
par une 1loi spéciale du Gouvernement du Québec pour tou-
te nouvelle 1mplantatlon industrielle. Les délais im-
pliqués peuvent s' averer couteux, sans compter que Sen-
neville est toujours & la merci d'une décision pollti-
que. Par contre, sans cette clause, 1la munlclpallte se-
rait vraisemblablement obligée de prévoir au moins une
zone commerciale et industrielle sur son territoire, en
ralson du principe généralement reconnu que le pouvoir
de réglementer (accordé par la L.A.U.) ne comprend pas
le peouvoir de prohiber.

Dans les circonstances, 1'idéal serait que l'actuelle
prohibition de tout commerce ou industrie soit rempla-
cée par un pouvoir accordé au Conseil de "restreindre,
controler ou prohiber" tout commerce ou industrie sem-
blable & celui qu'il détient déja pour la vente de bois-
sons alcooliques. Si cette option lui est refusée, il
devrait laisser les choses comme elles sont, & la con-
dition d'obtenir un amendement du type de ceux qui ont
été consentis pour Domtar et Smith, Kline and French,
mais cette fois pour le terrain zoné R/D que la munici-
palité détient au nord de l'autoroute Transcanadienne.

Elle prohibe les maisons en rangée, les logements, les
maisons & deux (ou plus_de deux) logements l'un au-
dessus de l'autre, de meme que les conciergerles, ne
permettant a toutes fins pratiques que les re51denoes
unlfamlllales. Cette clause devrait au551 etre mainte-
nue, quitte & etre pre01see de fagon a ne pas empecher
la construction d'une résidence pour personnes agées.

Elle 1mpose une marge avant de 40! (12,19 métres) pour
toute résidence et des marges laterales de 20! (6,10
metres) pour toute construction. Cette clause n'est
plus nécessaire et devrait etre abrogée, surtout parce
qu'elle rend inopérantes les dlsp031t10ns du réglement
de zonage qui_ permettent certalns empiétements de pro-
jections du batiment principal et l'implantation de
batiments accessoires dans les marges.

Elle interdit toute nouvelle construction sur les lots
de moins de 100' (30,48 métres) de largeur en front,
sauf sur permission speclale accordée par un reglement
du Conseil. Cette clause devrait aussi etre abrogée,
mais uniquement pour éviter toute confusion: 1la nouvel-
le réglementation d'urbanisme couvre adéquatement tou-
tes les situations de droits acquis tout en préservant
le caractére actuel de Senneville.
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3.2 Les dispositions complémentaires du schéma d'aménage-
ment de la Communauté urbaine de Montréal

Sous le titre de "document complémentaire", le schéma d'amé-
nagement de la Communauté urbaine dicte certaines normes
concernant des aspects particuliers de l'aménagement du ter-
ritoire. A Senneville, ces normes touchent

- les opérations cadastrales en bordure des cours d'eau
et des lacs et a l'intérieur des secteurs non-desser-
vis ou partiellement desservis en infrastructures d'a-
queduc et d'égout,

- les constructions et les ouvrages en bordure des cours
d'eau et des lacs,

- les voies panoramiques,
- la densité d'occupation du sol.

De plus, méme si elle n'est pas décrétée au schéma d'aména-
gement parce qu'elle n'est pas encore officiellement carto-
graphiée, une zone inondable est définie dans la reglementa-
tion municipale, qui y établit certaines normes 1nsp1rees de
celles de la Communauté pour les zones inondables déja recon-
nues officiellement dans d'autres parties de 1'Tle de Mon-
tréal.

a) Les opérations cadastrales - Lots déja subdivisés

Le schéma d'aménagement établit des normes gquant & la super-
ficie, la largeur et la profondeur moyenne minimale des ter-
rains dans la "zone agricole perpanente" et dans les "sec-
teurs urbanisés ou en voie de 1l'etre avec ou sans services".
Ces normes différent selon que le terrain est riverain ou non
d'un cours d'eau ou d'un lac. Le tableau de la page suivan-
te compare les normes dictées par la Communauté aux exigences
de la réglementation municipale.

A la lecture du tableau, on constate que - beaucoup de lots dé-
ja subdivisés sont dérogatoires a la reglementatlon mun101pa-
1e. Cette situation ne cause pas de probléme puisqu étant donné
qu'ils sont deJa subdivisés, ils n'auront plus & faire l'ob-
jet d'un permis de lotissement. Cette formule permet par
contre d'empecher la subdivision des lots existants en uni-

tés plus petites, ce qui est 1'un des principaux objectifs

du plan d'urbanisme.

Le fait qu'une maison soit construite sur un lot dérogatoi-
re ne cause pas de probléme puisque le droit acquis par rap-
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Dimensions minimales .. lots riverains du lac des Deux-Montagne.

Largeur
Superficie frentale Largeur Profondeur
Normes de la Communauté urbaine
« terrafins partiellement
desservis (avec aqueduc) 2 000m2 30m - T5m
{21 529 g.c.) (98,47) - (246,1")
- terrains non-desservis 4 000m 40n - 75n
(43 057 p.c.) (131,21} - (246,11)
Réglementation municipale
- zones Ralavec aqueduc 8 000m2 30, 34m 30m 75m
(86 114 B.c.) (100') {38,4") (246,11}
sans agueduc 8 000m 40m 30m ' 75m
(86 114 p.ec.) (131,21) (98,4") (2u46,1')
- zones Re3: tous les lots 8 000m? Yom 30m 75m
(86 114 p.e.) (131,2') (98,4} (246,11}
- zone ﬂuu: tous les lots 40 hectares 30,34m 30m 75m
5 (98,8 acEes) (1001)
- zone Rec”: avec aqueduc 2 000m 30,34 30m 75m
(21 529 g.e.) '
sans aquedue 4 000m 40m 30m 15m
(43 057 p.c.) (131,41)
- zones Pb8: avee aquedue 2 0002 30, 34m 30m 75m
sans aqueduc 4 0002 40m 40m 75m
Dimensions minimales des lots non-riverains du lac des Deux-Montagnes
Normes de la Communauté urbaine
- terralns partiellement
desservis (avee aqueduc) 1 500m® 25m - -
(16 146 E.c.) (82,0
~ terrains non-desservis 3 co0m 40m - -
(32 293 p.c.} (131,2*)
Réglementation ?unicipals )
~ zones Pb! avec aqueduc 2 000m2 30,34 30m -
(21 529 B.c.) (1001") (98,4')
sans aqueduc 3 CO0Om 4Cm 40m -
8 (312 293 E.c.) (131,2") (131,2")
- zones Pe®: tous les lots 10 000m 50m 50m T5m
(107 643 E'G') (164,01} {164,0") © (246,1%)
- zones Pd?: tous les lots 5 000m 30,34 30m -
(53 821 B.c.) (1001) (98,41)
- zones Pe'?: tous les lots 7 500m 30,34 30m -
(80 732 pyec.) (1601) (98,4")
- zones Bb1! avec aqueduc 2.000m : 30,34 30m -
{21 529 E.c.)
sans aqueduc 3 000m 40m 30m -
(32 293 g.c.) (131,2")
- zones Ro12y tous les lots 8 000m 4om 30m -
(86 114 B.c.)
- zones Rec!3 avec agueduc 2 000m 30, 34m 30m -
(21 529 B.c.) (1001} {g38,4)
sans aqueduc 3 000m 40m 30m -
{32 293 p.e.) {131,2%)
- zones R/D: tous les lots 15 hectares 100nm 100m -
4 (37,1 acres) {328,1") (328,1)
- zones Ru': tous les lots 40 hectares 30, 34m 30m -
(98,8 acres) (1001} (98,4")

1. Les dimenslons Indiquées pour la réglementation municipale sont le résultat d'une
combinaison des données des tableaux A et B de l'article 3.2 du réglement de lotissement

2. Terrains résidentiels du bord du ac (avenue Laberge, avenue Sunset et chemin
Senneville, entre Ste-Anne-de-Bellevue et l'autoroute Transcanadlienne)

3. Terrains résldentiels du bord du lac au nerd de 1l'autoroute Transcanadienne

Yy, Fermes en zone agricole qul sont en bordure du lac =

5. Yatch Club

6. Terrain du Pavillon des vétérans, entre le chemin Senneville et le bord du lac

7. Pavillon des vétérans, grand terrain vacant de 1'Université MecGill, partie nord du
parce Senneville

8. Ecole Saint-Georges st terrain vacant de la Commission scolaire Lakeshore sur le bou-
levard Saint-Plerre

g, Hotel de ville et partie sud du parc Senneville

10. Postes de pompage ‘

11, Terrains résidentlels de la rue Phlllips et de toute la partie urbalne {au sud de
1l'autoproute Transcanadienne}, sauf les lots riverains du lae

12. Terrains résidentiels non-riverains du laec, au nord de l'autoroute Transcanadienne

13. Curling Club

14, Fermes non-riveralnes du lac
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port aux dimensions minimales de lot ne peut s'éteindre. Me-
me si une maison située sur un lot dérogatoire est entiére-
ment détruite, on ne peut empecher sa reconstruction sous
prétexte que le lot n'est pas conforme. Les dispositions re-
latives aux dimensions des lots s'appliquent au moment de 1'é-
mission du permls de lotissement, et non au moment de l'émis-
31on du permis de constructlon. Ainsi, tout lot déja subdi-
visé peut etre batl, meme s'il n'est pas conforme aux di-
mensions minimales de la réglementation, sauf s'il fait par-
tie d'un lotlssement non-conforme aux dimensions mlnlmales
maintenant exigées et encore sous le controle d'un méme pro-
priétaire, auquel cas le lotissement devra etre repris se-
lon les nouvelles exigences. Lorsqu'un terrain est consti-
tué de plusieurs lots distincgs, 11 doit etre remembré en un
seul lot avant que ne puisse etre émis un permis de construc-
tion.

b) Les opérations cadastrales - Parties de lots

Par contre, certaines proprletes non-conformes aux dimen-
sions minimales de la réglementation, baties ou non, sont
encore sous forme de parties de lots, et devront faire l'ob-
jet d'une opération cadastrale avant que ne pulsse etre émis
un permis de construction. Les normes du schéma d'aménage-
ment de la Communauté urbaine reconnaissent des droits ac-
quis a la subdivision:

-"0n ne peut refuser 1! approbatlon d'une operatlon cadas-
trale a l'égard d'un terrain qui, le 21 décembre 1983,
ne formait pas un ou plusieurs lots distincts sur les
plans officiels du cadastre et dont les tenants et a-
boutlssants sont décrits dans un ou plusieurs actes en-
registrés 4 cette date, pour le seul motif que la su-
perficie ou les dimensions de ce terrain ne luil permet-
tent pas de respecter les exigences en cette matiére du
réglement de lotissement, sl les conditions suivantes
sont respectées:

i) au 21 décembre 1983, la superficie et les dimen-
sions de ce terrain lui permettaient de respecter
les exigences en cette matidre du reglement no.
114, et ce nonobstant le fait que le dit régle-
ment soit maintenant abrogé;

ii) un seul lot résulte de l'opération cadastrale,
sauf si le terrain est compris dans plusieurs
lots originaires, auquel cas un seul lot par lot
originaire résulte de l'opération cadastrale."

La réglementation municipale va plus loin que les normes mi-
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nimales du schéma d'aménagement en établissant

"qu'est considéré comme jouissant de droits acquis et

réguté conforme au réglement no. 114 au 21 décembre
1983,

i) tout terrain sur lequel était construite une rési-
dence le ler juin 1987 et qui ne respecte pas tou-
tes les dispositions du réglement de lotissement
relatives aux dimensions minimales des lots,

ii) tout terrain sur lequel n'était pas construite une
résidence le ler juin 1987 et qui ne respecte pas
les dispositions du réglement de lotissement rela-
tives aux dimensions minimales des lots du seul
fait qu'il ne dispose pas d'une largeur frontale
minimale suffisante."”

Cette formule rend batissable pratiquement toutes les pro-
priétés distinctes existantes aly ier juin 1987, subdivisées
ou non, en autant que puissent etre respectées les normes
de zonage comme les marges, le coefficient d'occupation du
sol, ete.

c¢) Les constructions et ouvrages en bordure des cours dteau
et des lacs

Le schéma d'aménagement crée la notion de "bande riveraine™
(10 ou 15 métres (32,8' ou 49,2') de la ligne naturelle des
hautes eaux, selon le talus ou 1a pente) et y interdit tou-
te construction ou ouvrage autre que les interventions sul=-
vantes:

- une voie d'accés au cours d'eau par terrain, d'une
largeur maximum de cing métres (5m), toute voie d'ac-
o&s sur un terrain d'une élévation moyenne supérieu=-
re & cing mdtres (5m) doit etre aménagée de fagon a
prévenir l'érosion;

- les quais et abris pour embarcations sur pilotis, sur
pieux ou fabriqués de plates-formes flottantes;

- les infrastructures et les voies de circglation né-\
cessaires & ces infrastructures, implantées de manie-~
re transversale a la ligne des hautes eauX;

- les interventions & des fins de réeréation extensive
et legere;

- les interventions pour fins municipales, sous réserve
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de l'approbation du Ministére de 1'Environnement;

- les interventions pour fins de controle des crues et
autres travaux prévus dans 1e cadre du projet "Archi-
pel".

La réglementation municipale appliquera les meémes disposi-
tions.

d) Les voies panoramiques

Le schéma d'aménagement désigne comme "voie panoramique" le
chemin Senneville sur toute sa longueur. Le plan d'urbanis-
me confirme ce statut: toute circulation lourde y sera in-
terdire, sauf pour répondre aux besoins de livraison loca-
le.

e) La densité d'occupation du sol

Le schéma d'aménagement dtablit des coefficients d'occupa-‘
tion du sol (C.0.8.) minimums et maximums moyens

- de 0,2 a 1,0 pour toute la partie urbaine au sud de
1'autoroute Transcanadienne, 3 1'exclusion du golf

des Vétérans et de la propriété de Bio-Recherches,
- de 0,1 & 1,0 pour toute la partie R/D.

Les maximums n'ont pas de conséquences, mais les minimums
sont beaucoup trop élevés. Le coefficient d'occupation du
sol est le rapporf entre la superficie totale de plancher
nors-terre d'un batiment et 1a superficie totale du terrain
sur lequel il est érigé. Par exemple, dans 1a zone R/D, ol
la superficie-minimale d'un lot est de 15 hectares (37,06
acres), l'application d'un c.0.S. minimum de 0,1 implique
qu'aucun permis de construction ne pourrait etre émis pour
un batiment de moins de 15 000 métres carrés (161 464 pieds
carrés) de superficie de plancher soit 150 000 x 0,1.

Le plan d'urbanisme propose plutat les C.0.3. suivant:

ZONE C.0.5. minimum C.0.5. maximum
Ra 0,025 0,25
Rb 0,050 0,50
R/D 0,050 0,50
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Articlie 2

MODIFICATION DU PARABRAPHE SUR LES EQUIPEMENTS COMMUNAUTAIRES
EN CE GUI A TRAIT A LA POSSIBILITE D‘UNE NOUVELLE ECOLE
ELEMENTAIRE

Le premier alinda du paragraphe b} de 1l‘article 2.2.1, gui se
lisait comme suit :

"5i ce n‘est la poscibilité qu’une école
élémentaire soit construite sur le terrain vacant
de la Commission scolaire { akeshore, le plan
d’urbanisme ne prévoit pas de changements au réseau
actuel des équipements cummunauta1res, qui

comprend "

est abroge et remplacé par le nouvel alinéa suivant

"Le plan d’‘urbanisme ne prévoit pas de changements
au réseau actuel des #quipements communautaires,
qui comprend ="

Article 3

ATTRIBUTION D'UNE NOUWELLE VOCATION AUX TERRAINS ANEIENNEMENT
PROPRIETE DE LA COMMISSION SCOLAIRE LAKESHORE

Le troisiéme alinéa du paragraphe c) de 1l’article 2.2.1, qui
se lisait comme suit :

"Le plan d‘urbanismea exclut cependant tout
développement résidentiel sur ce terrain. Une rue
intérieure...ce qui ferait le pendant du complexe
institutionnel de Sainte-Anne de @ autre cote duo
boulevard, constitué de 1’hepital des Vétérans, des
laboratoires de Péches et Océans Canada et de la
ferme du collége Macdonald."

est abrogé et remplaceé par le suivant :

"Le plan d‘urbanisme canfirme ia vocation
résidentielle de ce terrain, mais établit comme
=uit les conditions auxguelles sera assujettie sa
mise en valeur :

- la desserte routi&re ne pourra se faire gque par le
prolongement de la rue Sainte—-Anne, ce qui
impliquera l’acquisition de la parcelle du terrain
de la Commission scnlaire Baldwin-Cartier requise
pour relier 1la section existante de la rue Sainte-
Afrne A la propriété A développer; la largeur
minimale de 1’emprise de ce prolongement de la rue
Sainte-anne sera de 15,0 métres (49,27); :

- ce prolongement de la- rue Sainte-finne devra
desservir I‘ensemble de la propriété et pourra
rejoindre 1 ‘emprise du boulevard BSaint-Pierre;
cependant, pour des raisons de sédcurité routiére,
la configuration de la nouvelle rue pourra
permettre de sortir de la rue . Bainte-Anne sur le
boulevard Saint~-FPierre vers le sud, mais non
d’accéder A 1l’extrémité de la rue Sainte-Anne
depuis 1le boulevard Saint-Pierre, un cercle de
virage devra etre prévu; e diamétre extérieur
minimal du pavage de ce cercle de virage sera 30
métres (98,47); ‘



F2-1046

ATTENDU que conformément aux diepositions de la Loi sur
1‘aménagement et l‘urbanisme de 1la Provinte de G&uébec, le
Conseil de la municipalité du Village de Senneville a adopte
un plan d’urbanisme désigné comme le réglement no. 301;

ATTENDU que ce plan datablit l‘affectation des sols pour
l‘ensemble du territoire de la municipalite;

ATTENDU que, par ailleurs, le Conseil de la municipalité a
adopté un réglement de zonage conforme au dit plan
d’urbanisme, leguel réglement de zanage traduit 1‘affectation
des sols du plan d‘urbanismej

ATTENDU que, dans un récent jugement, la Cour d’appel a
annulé la partie de c¢e reglement de zonage qui, sur les
terrains anciennement propriétéd de  la Commission scolaire
Lakeshore, limitait les usages permis & des "écoles publiques
sous 1’égide d‘une commission scolaire";

ATTENDU que ce Conseil est d’avis que, suite & ce jugement,
il y a lieu de modifier 1le plan d’urbanisme pour attribuer
une nouvelle affectation des sols & ces terrains, pour
ensuite modifier le réglement de zonage et établir une liste
des usages permis de fagon &4 ce que le réglement de zonage
spit conforme auw dit plan d’/urbanisme ainsi modifiéj

ATTENDU qu’apreés étude, ce Conseil est d’avis qu‘une vacation
résidentielle sera approprife pour ces terrainsjg

ATTENDU qu’un avis de motion a été donné relativement au
prasent réglement; .

En conséguence,

il est proposé par le conseiller Pierre Joncas
appuyé par le conseiller George McLeish
ET RESOLU UNANIMEMENT =

QUE le Plan d‘urbanisme, connu comme le réglement 301,
spit modifie, et qu un réglement portant le numéro 301-01
soit adopté, et qu’il soit statue et décrété par ce réglement
que

Article 1

MODIFICATION DES "PRINCIPES GENERAUX" EN CE QUI A TRAIT AUX
TERRAINS ANCIENNEMENT PRUPRIETE DE LA COMMISSION SCOLAIRE
LAKESHORE

Le dernier alinéa du paragraphe e)  de l17article 2.1 du plan
d’urbanisme, qui se liszait comme suit :

u_ 1+aventuelle construction d’une nouvelle école
sur le terrain de la Commission scolaire Lakeshore,
le long du boulevard Saint-Pierre."

est abrogé et remplacé par le nouvel alinea suivant :

"= 1’ éaventuelle mise an wvaleur a des fins
résidentielles des terrains anciennement propriéte
de la Commission scolaire Lakeshore, le long du
boul evard Saint-Pierre.”



- une emprise dfune largeur minimale de 4,0 métres
(19,77} devra étre cédée & la Municipalité pour
“1‘aménagement d’un sentier ou d‘une piste cyclable

gui pourra éventuellement relier 1‘école Saint-
tiearges & la rue Graham; ce sentier ocu cette piste
cyclable pourra longer 1‘emprise du boulevard
Saint-Pierre sur toute sa longueur, mai=z ne pourra
longer 1l ‘emprise du prolengement de la rue Saint-

Anne sur plus de 100 métres;

- 4 1'intérieur des limites de ce terrain, les
réseaux d’électricité, de télécommunications et de
cablodistribution devront étre souterrains @ toute
desserte aérienng est prohibéej

- a4 1‘intérieur des limites de ce terrain, aucune
propriété résidentielle ne pourra avoir d’entrée
charreti&re sur le boulevard Saint-Pierre;

- le reéglement de zonage - devra contenir des
dispositions garantissant gu’aucune nouvelle
résidence construite sur ce terrain ne s‘approchera
A moins de 15 métres (49,27) de l‘actuelle limite
d’emprise du boulevard Saint-Pierre, et &4 moins de
20 matres (&5,47) de la limite arriére des lots du
cote sud-est de la rue Elmwood, et gque tout au plus
40 % de la superficie teotale du terrain pourra étre
déboisee pour les fins de 1‘aménagement de la rue
et de la tonstruction des résidences;

- sur une profondeur de 10 méatres (32,4') mesurée
depuis la limite arriere des lots du cbté sud-est
ds 1a rue Elmwood, la protection intégrale du boisé
devra étre garantie, soit par una cession a des
fins de parc, 8oit par 1‘enregistrement d’une
servitude en faveur de la municipalité.

Ces conditions constituent & toutes fins utiles up programme
particulier d’urbanisme s’appliquant aux terrains
anciennement propriété de la Commission scolaire Lakeshore.®

Article 4
PLAN D’‘AFFECTATION DES SOLS
al Identification du plan

Le texte du plan dfurbanisme est modifi#@ en ajoutant, aprés
1‘article 2.2.3, le nouvel article 2.2.4 suivant i

vn 2 A4 Plan dfaffectation des sols

L affectation détaillée des sols pour 1 ensemble du
territoire de Senneville gst illustrée sur un plan intitulé
"Plan d’urbanisme - affectation des sols"y preparé
initialement en date du g8.02.15, et annexé au présent
document comme Annexe "2" pour en faire partie intégrante.”

b} Modification du plan

Le plan intitulé "Flan d’urbanisme — Affectation des sols",
préparé initialement en date du 88.02.1%, et annexeé au
document du Plan d‘urbanisme comme Annexe "2" pour en faire
partie intégrante, est madifié comme suit

- 1’affectation “Institutionnelle” du terrain
anciennement propriété de la Commission scolaire
Lakeshore est remplacée par une affectation
“Résidentiel wrbain®,



- les mentions "{lots de 1 500 m*®)" et "{lots de

iQ Qoo m2y", respectivement sous less mentions
"Résidentiel wurbain" et “Résidentiel riverain", sont
abrogées,

le tout tel que montré sur deux extraits dfune version
révisée en date du 2B janvier 1991 du dit plan, lesquels
axtraits sont annexés au présent réglement comme Annexe "A"
pour en faire partie integrante.

Airticle 5
ENTREE EN VISBUEUR

Le présent réqglement entrera en vigueur conformément a l1la
Loi.

.U /7 MAIRE

ASGISTANTE-GBREFFIERE




o Village de Senneville
Annexe "A" du Réglement no, 301-01
Extraits du Plan d’affectation des sols
‘Révisé en date du 28 janvier 1991

(2 pages)
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